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Asia: Asunto-osakeyhtiolain ajantasaistamiseksi asetetun tyoryhman mietinto
Viite: Lausuntopyynnon diaarinumero: VN/25642/2023 DL 10.10.2025

Linkki: https://www.lausuntopalvelu.fi/FlI/Proposal/Participation?proposalld=a786eb0e-2a06-48a9-
9125-a43db77d5614

Invalidiliitto on fyysisesti vammaisten ja toimintaesteisten ihmisten valtakunnallinen
vaikuttamisen ja palvelutoiminnan jarjesto. Liitto edistaa ja kehittaa fyysisesti vammaisten ja
toimintaesteisten henkildiden mahdollisuuksia osallistua, liikkua ja elaa taysipainoista
elamaa. Invalidilitossa on lahes 24 000 henkildjasenta ja 141 jasenyhdistysta. Invalidiliitto
kiittaa oikeusministeriéta mahdollisuudesta lausua asunto-osakeyhtidlain muutostarpeita
koskevasta tydryhmamietinnosta.

1. Yleiset kommentit

Invalidiliitto tarkastelee tydryhman mietintdéa YK:n vammaisyleissopimuksen ja yhdenvertaisuuslain
nakokulmasta. Tyéryhman mietinndssa on talta osin viela puutteita, jotka tulisi korjata Invalidiliiton
ehdottamalla tavalla ennen varsinaista hallituksen esitysta.

2. Asuinhuoneiston lyhytvuokraus (AOYL 8:2.1 § ja 24:2.4 §)

Invalidilitto huomauttaa asuinhuoneiston lyhytvuokraukseen liittyvasta esteettomyysnakokulmasta
siten, mikali vuokraustoiminta on satunnaisten vuokrauskertojen sijaan enempi majoitustoimintaa
vastaavaa, tulee kiinnittéa huomiota esteettomyysasetuksen majoitustiloja koskeviin kohtiin (241/2017

13§)
8. Sahkoautojen latauspisteiden toteuttamista koskeva uudistus (AOYL 6:33 §)

Invalidiliitto katsoo, etta eri tavoin vammaisten ihmisten kannalta sahkoautojen latauspisteiden
esteettomyyteen tulee kiinnittéa huomiota. Esimerkiksi pyoratuolinkayttajien ja lyhytkasvuisten inmisten
tulee voida kayttaa yhdenvertaisesti sahkdautojen latauspisteita asunto-osakeyhtididen omistamilla
kiinteistailla. Talloin latauspistoolien oikea korkeus on ratkaiseva kriteeri. Invalidiliiton tietoon on myos
tullut tapauksia, joissa taloyhtié on yksipuolisesti muuttanut likkumisesteisten pysakdintipaikkoja (LE —
paikka) sahkoautojen latauspisteiksi, mika on yhdenvertaisuus- ja tasa-arvolautakunnan
ratkaisukaytannossa todettu yhdenvertaisuuslain vastaiseksi vammaisia asukkaita syrjivaksi
toiminnaksi.
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9. Autopaikat yhtion kiinteiston ja rakennuksen ulkopuolella (AOYL 1:2.3 §,1:13.4 §,6:35.3 §,
18:2a §)

Invalidiliitto huomauttaa, mikali asunto-osakeyhtiolla on hallinnassaan omia likkumisesteisten
pysakaintipaikkoja (LE-paikkoja), tulee niiden vuokraamisesta tehda saannét esimerkiksi
yhti6jarjestykseen. LE-paikkoja vuokrataan ensisijaisesti henkildille, joilla on likkumisesteisen
pysakaointitunnus. Toissijaisesti paikka voidaan vuokrata esimerkiksi kuukauden irtisanomisajalla myos
muille, mikali yhtiossa ei ole henkil6a, joka olisi LE-paikkaan oikeutettu ja sita tarvitseva henkilo.

15. Osakkeenomistajan kunnossapitovastuu muutostyonsa osalta (AOYL 5:1 §, 5:8 §)

Kyse on muutostoiden kunnossapitovastuusta ja esim. muutostoiden ennallistamisesta. Uuden
vammaispalvelulain (675/2023) esteettoman asumisen tuen (22 § - 23 §) yksityiskohtaisissa
perusteluissa kiinnitetadn huomiota muutostoiden ennallistamiseen vuokranantajan ja vammaisen
vuokralaisen valilla siten, etta hyvinvointialue on korvausvastuussa, kun vuokrasuhde paattyy ja jos
niista on sovittu aiemmin. Tuo 5:8 §:n uusi momentti liittyy esteettdomyyden parantamiseen yhtion
hallinnassa olevaan tilaan ja loogisesti on ajateltu, etta se, joka haluaa taman tehda yhtion hallinnassa
olevaan tilaan, on myds siita kunnossapitovastuussa. Invalidiliitto esittaa, etta lain yksityiskohtaisissa
perusteluissa viitataan vammaispalvelulain perusteluissa mainittuun tilanteeseen.

24, Paaasialliset vaikutukset

Invalidiliitto katsoo, etta tydryhman mietinndssa paaasialliset vaikutukset on arvioitu varsin suppeasti
eika ole tehty esim. kattavaa vammaisvaikutusten arviointia (VAVA), vaikka esim. AOYL:n 5 luvun 8
§:n sdannds koskee esteettomyyden parantamista ja sivuaa vammaisten asukkaiden oikeutta
yhdenvertaiseen asumiseen. Vammaisvaikutusten arviointi on parasta ennakollista vammaisten
ihmisten oikeussuojaa, jossa arvioidaan, mita vaikutusta lakiesityksella olisi vammaisten ihmisten
elamaan. YK:n vammaisyleissopimus (art. 4.3.) edellyttda vammaisten ihmisten ja vammaisjarjestojen
aktiivista osallistamista seka tiivista neuvottelua vammaisia henkil6ité koskevan lainsaadannon
valmistelussa ja kaikessa heita koskevassa poliittisessa paatoksenteossa. VAVA:n valmistelu osana
lainvalmisteluprosessia edellyttaa siten vammaisten inmisten ja vammaisjarjestojen osallistamista eri
tavoin. Tata painottaa myos Lainvalmistelun kuulemisopas kohdassa 12.9: “vammaisten henkildiden
kuulemisella on laheinen linkki vammaisia henkiloitéa koskevien vaikutusten arviointiin.” Linkki
oppaaseen (VALTIONEUVOSTON JULKAISUJA 2025:88): https://valtioneuvosto.fi/lainvalmistelun-
kuulemisopas#/12/0

27. Muut kommentit

Invalidilitto on aiemmin kiinnittanyt huomiota epakohtaan, joka on littynyt vammaisten asukkaiden
apuvalineiden sailyttamiseen taloyhtion tiloissa ja siten vammaisten inmisten yhdenvertaiseen
asumiseen. Ymparistoministerion asetukseen (631/2024) asuin-, majoitus- ja tyotilasta 8 § (Asuintilat ja
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varustus) 2 momenttiin on lisatty apuvalineet siten, etta "asuinhuoneistossa tai sen kaytossa on oltava
asianmukaiset tilat vaatehuoltoa ja irtaimiston sailytysta seka polkupyorien, lastenvaunujen seka
ulkoilu- ja apuvalineiden sailytysta varten. Asetus tuli voimaan vuoden 2025 alusta. Tama Invalidiliton
neuvonnassakin noussut haaste apuvalineiden sailyttamisen ja tarvittaessa lataamisen sallimisesta
taloyhtion tiloissa olisi sellainen teema, josta tulisi mainita asunto-osakeyhtitlaissa tai sen
perusteluissa.
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